Poznan - 28.06.2026

A~ citymate

Najwazniejsze rzeczy, prostym jezykiem.

Podsumowanie od citymate tego, co dla Ciebie jako najemcy najwazniejsze. To czes¢ jednego dokumentu: petha wigzaca umowa z CITYROOM Sp. z 0.0. oraz Regulamin
zaczynajg sie na stronie 2 i zawsze majg pierwszenstwo.

Wynajmujacy Najemca
CITYROOM Sp. z o.0. Luca Bianchi
ul. Krétka 1, 64-140 Wtoszakowice - NIP 697-233-65-35 - contact@citymate.pl Pokdj 2 - ul. Wierzbigcice 18/4, 61-569 Poznan - wspdlna kuchnia, tazienka i
przedpokoj
CZYNSZ - Z MEDIAMI KAUCJA UBEZPIECZENIE OC WALORYZACJA
12002{ 12002# 4:8 zt / rok CO I'Oku
Z goéry, do 10 dnia Zwrot w ciggu 30 dni Najemca wykupuje sam 1 stycznia - wskaznik GUS
Klucze / wydanie
OKRES Od 01092026 = Do 31082027 01.09.5026

CO ZYSKUJESZ

+ Media w cenie - prad, woda i gaz w jednym czynszu v Twoj wtasny numer konta - przejrzyste wptaty
+ Kaucja zwracana w 30 dni po rozliczeniu  Staty opiekun - jedna osoba do spraw formalnych
v Jasny protokét zdania i odbioru - bez niespodzianek v Przejrzyste, state zasady - wiesz, czego sie spodziewac

KARY UMOWNE

300 zt Zakaz palenia (takze e-papierosy) 300 zt Zwierzeta tylko za pisemng zgodg

200 zt Zakaz gtosnych imprez (po ostrzezeniu) 200 zt Goscie na noc: maks. 2 noce / miesigc

350 zt Dyzur sprzatania czesci wspélnych 500 zt Bez wtasnego czajnika / lodéwki / grzejnika

200 zt/h Pozostanie po terminie (za godzineg) 50 zt Udostepnienie do ogladania w ostatnich 4 tyg.
¢ Zakaz podnajmu; bez wymiany zamkéw / kluczy ¢ Zgubione klucze: pokrywasz wymiane zamka

CZYNSZ | RACHUNEK

NUMER KONTA TERMIN PO TERMINIE

PL34 1090 1014 0000 0712 3456 7890 Do 10 dnia Windykacja zewnetrzna

Twéj indywidualny rachunek . o i po 7 dniach opéz’nignia sprawa trafia do firmy

azdego miesigca, z gory windykacyjnej; mozliwe dodatkowe koszty
TWOI OPIEKUNOWIE

OPIEKUN UMOWY OPIEKUN TECHNICZNY
Agata Szczepaniak , Piotr Chyla
Sprawy umowy i formalnosci: warunki, - Sprawy techniczne i usterki w mieszkaniu. Kod

QR otwiera panel zgtoszen.

+48 790 650 362
contact@citymate.pl

ptatnosci, przedtuzenia.

+48 5356 818 384
contact@citymate.pl

Zgtos usterke
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UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO - POKOJU

zawarta w Poznaniu dnia 28.06.2026 pomiedzy:

CITYROOM Sp. z 0.0. z siedzibg we Wtoszakowicach, ul. Krétka 1, 64-140, NIP: 697-233-65-35 prowadzgca dziatalnos¢ pod marka
CityMate w imieniu ktérej dziata Pawet Wocial legitymujacy sie dowodem osobistym DCD350833 zwana/ym w dalszej czesci umowy
»Wynajmujacym"

a

Luca Bianchi, adres zameldowania: Via Garibaldi 24, 35122 Padova, Wtochy, dowdd osobisty nr: nie dotyczy, PESEL: nie
dotyczy, numer paszportu: YB7421983 nr tel.: +39 345 781 2904, adres e-mail: luca.bianchi@studenti.example.it, zwanym w
dalszej czesci umowy ,,Najemca"

§1

. Wynajmujacy oswiadcza, ze ma prawo dysponowania i dalszego wynajmowania lokalu mieszkalnego ul. Wierzbiecice 18/4, 61-

569 Poznan

. Przedmiotem umowy najmu jest pokdj numer 2 w lokalu opisanym w pkt. 1 oraz uzywalno$¢ czesci wspdlnych tego lokalu tj.:

kuchni, tazienki, wc oraz korytarzy. Pokéj nie posiada prywatnej tazienki i Najemca korzysta z tazienki wspdlnej.

. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu znajduje sie w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym, a Najemca zapoznat sie

ze stanem technicznym lokalu i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

. Wynajmujacy oswiadcza, ze wynajmuje a Najemca oSwiadcza, ze bierze w najem przedmiot najmu opisany w § 1 pkt 2 niniejszej

umowy, do wykorzystania wytacznie na cele mieszkalne, bez prawa podnajmu. Zawarcie niniejszej umowy nie upowaznia
Najemcy do rejestrowania w przedmiocie najmu dziatalnosci gospodarczej ani zadnej innej aktywnosci.

. Stan pokoju oraz jego wyposazenia w dniu wydania moze zosta¢ udokumentowany w formie protokotu zdawczo-odbiorczego

oraz/lub dokumentacji fotograficznej sporzadzonej przez Wynajmujgcego. Dokumentacja fotograficzna moze by¢ przechowywana
w formie elektronicznej, w systemie obstugi najmu wykorzystywanym przez Wynajmujgacego. Dokumentacja ta stanowi podstawe
do rozliczenia kaucji po zakonczeniu najmu. Najemca potwierdza, ze miat mozliwos$¢ zapoznania sie ze stanem przedmiotu najmu
w chwili jego wydania. Najemca ma prawo zgtosi¢ uwagi do stanu przedmiotu najmu w terminie 3 dni od dnia jego wydania. Brak
zgtoszenia uwag w powyzszym terminie oznacza akceptacje stanu przedmiotu najmu.

. Najemca oswiadcza, ze w przedmiocie niniejszej umowy zamieszkiwac bedzie Luca Bianchi.

. Najemca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do niezwtocznego uaktualniania danych i oswiadczen podanych w niniejszej umowie

najmu oraz, ze jego stan majatkowy umozliwia wywigzanie sie z warunkéw umowy, w szczegdlnosci zaptate czynszu i innych
opfat za caty okres najmu, a takze oSwiadcza, ze nie figuruje w zadnej bazie dtuznikéw.

Najemca oswiadcza, ze pozostaje studentem na studiach dziennych co moze zosta¢ potwierdzone odpowiednim zaswiadczeniem
na zadanie Wynajmujacego. Nazwa uczelni i kierunek: Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, filologia wtoska

. Najemca zostat poinformowany o lokalizacji lokalu w zabudowie miejskiej i akceptuje mozliwo$¢ wystepowania typowych

niedogodnosci akustycznych zwigzanych z ruchem ulicznym, dziatalnoscig ustugowa, ruchem pieszym lub innymi czynnikami
zewnetrznymi. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za hatas lub inne ucigzliwo$ci majace Zrédto poza lokalem, o ile nie
wynikajg one z zawinionego dziatania lub zaniechania Wynajmujacego. Okolicznosci te nie stanowig wady lokalu w rozumieniu
przepiséw Kodeksu cywilnego.

. W lokalu obowigzuje zakaz przebywania zwierzat.
10.

Do pokoju przynalezy biurko, szafa i t6zko. Najemca moze korzystac z miejsca na rower w pomieszczeniu wspdlnym w piwnicy.

§2

. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 01.09.2026 do dnia 31.08.2027

. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy w dniu 01.09.2026. Czynsz najmu jest nalezny od tej daty, niezaleznie od

faktycznej daty wprowadzenia sie Najemcy.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia,

liczonego od ostatniego dnia miesigca, w ktérym wypowiedzenie zostato ztozone, w przypadku utraty dysponowania lokalem z
przyczyn od niego niezaleznych, w szczegdlnosci w wyniku rozwigzania umowy z witascicielem nieruchomosci lub innych
okolicznosci uniemozliwiajgcych dalsze uzytkowanie lokalu na dotychczasowych warunkach.

§3

. Najemca zobowigzany jest opusci¢ przedmiot najmu w dniu ustania umowy najmu o godz 12.00, o ile umowa nie zostanie

przedtuzona i zwréci¢ go w stanie nie gorszym od stanu, w ktérym go zasiedlit z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

. W przypadku nieopréznienia przedmiotu najmu po terminie rozwigzania niniejszej umowy, Najemca upowaznia Wynajmujgcego

do opréznienia przedmiotu najmu z przedmiotéw stanowigcych wtasnos¢ Najemcy i 0séb z nimi zamieszkujacych. Opréznienie



przedmiotu najmu i ztozenie rzeczy do depozytu odbedzie sie na koszt Najemcy.

. W przypadku niewydania, nieopuszczenia i nieopréznienia przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo naliczania kary umownej za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci 200 zt za kazda
rozpoczetg godzine bezumownego korzystania. W tym zakresie strony postanawiaja, ze zapis o karze umownej obowigzuje mimo
ustania umowy w pozostatej czesci.

. Najemca jest zobowigzany do uzgodnienia terminu zdania lokalu z Wynajmujacym najpdzniej na 3 dni robocze przed
zakohczeniem umowy. Zdanie lokalu moze odby¢ sie w dni robocze, w godzinach 10:00 16:00.

§4

. Miesieczny czynsz najmu strony ustalaja na kwote 1200 ziotych, ptatny z géry na rachunek Wynajmujgcego o nr PL34
1090 1014 0000 0712 3456 7890 w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca, z zastrzezeniem ust 2. Miesieczny okres najmu
oznacza miesigc kalendarzowy.

. Czynsz najmu ptatny jest od 01.09.2026

. Strony ustalaja, ze w kwocie czynszu najmu wskazanej w ust. 1 zawarte sa koszty mediéw niezbednych do
korzystania z lokalu, obejmujace standardowe zuzycie mediéw. Optaty za media sg niezalezne od Wynajmujacego i
wynikajg z rozliczeh dokonywanych przez wtasciwych dostawcéw. W przypadku, gdy tgczne zuzycie mediéw w lokalu przekroczy
poziom standardowego zuzycia, ustalonego na podstawie Sredniego zuzycia z poprzednich okreséw rozliczeniowych dla danego
lokalu, Najemcy ponosza solidarng odpowiedzialnos¢ za pokrycie nadwyzki kosztéw wynikajacej z rozlicze dostawcéw medidw.
Wynajmujacy poinformuje Najemcéw o wysokosci nadwyzki na podstawie otrzymanych rachunkéw lub zestawien od dostawcéw
medidw.

. Na zabezpieczenie roszczeh Wynajmujacego wobec Najemcy wynikajgcych z niniejszej umowy Najemca zobowiazuje sie
wptaci¢ kaucje zwrotna w wysokosci 1200 ztotych. Kaucja moze zosta¢ wptacona gotéwka w dniu 28.06.2026 r. lub
przelewem na rachunek Wynajmujacego. W przypadku wptaty niepetnej kwoty kaucji, Najemca zobowigzuje sie do uregulowania
brakujacej czesci w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy. Nieuregulowanie petnej kwoty kaucji w powyzszym terminie stanowi
istotne naruszenie umowy i moze stanowi¢ podstawe do jej rozwigzania przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym.
Kaucja jest nieoprocentowana, nie podlega waloryzacji, nie stanowi czynszu ani innej naleznosci biezacej i nie moze by¢
jednostronnie zaliczana przez Najemce na poczet jakichkolwiek zobowigzah wynikajgcych z niniejszej umowy.

. Datg zaptaty jakiegokolwiek $wiadczenia przez Najemce jest data zaksiegowania przelewu na rachunku bankowym
Wynajmujacego.

. Najemca oswiadcza, ze zezwala na przesytanie droga elektroniczng faktur wystawianych w formie elektronicznej (faktury

elektroniczne) przez Wynajmujacego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i
ustug (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 106 z pézn. zm.), w formacie PDF w zwigzku z realizacja niniejszej Umowy.

. Najemca oraz kazda osoba zamieszkujgca w pokoju zobowigzuja sie do zawarcia ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (OC)
po otrzymaniu od Wynajmujacego zaproszenia do wykupienia polisy ubezpieczeniowej. Na dzien 22 lipca 2025 roku koszt polisy
wynosi 48 ztotych rocznie, przy czym kwota ta moze ulec zmianie. Najemca oraz kazda osoba zamieszkujgca w pokoju sg
zobowigzani dostarczy¢ Wynajmujgcemu dokument potwierdzajgcy zawarcie polisy ubezpieczeniowej najpdzniej w dniu
wprowadzenia sie do przedmiotu najmu, na adres e-mail: contact@citymate.pl

§5
. Za przekazanie przedmiotu najmu uznaje sie wydanie Najemcy kluczy do lokalu i pokoju oraz umozliwienie korzystania z pokoju,
co oznacza rozpoczecie odpowiedzialnosci Najemcy za przedmiot najmu.

. Integralng czes$¢ niniejszej umowy stanowi Zatgcznik numer 1 - Regulamin. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z
przedmiotowym Regulaminem, akceptuje wszystkie jego postanowienia i zobowigzuje sie do ich przestrzegania.

. Wynajmujacy informuje, ze zarzgdzaniem najmem objetym niniejszg umowg powierzyt spétce Cityroom sp. z 0.0. z siedzibg we
Witoszakowicach i tym samym potwierdza umocowanie spétki do dziatania w jego imieniu we wszystkich sprawach zwigzanych z
niniejsza umowga. Zmiana zarzadcy nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

. Strony ustalaja nastepujace adresy do korespondencji:

Wynajmujacy: contact@citymate.pl
Najemca: luca.bianchi@studenti.example.it

§6
. Osoba do kontaktu z najblizszej rodziny najemcy (imie, nazwisko, telefon, stopien pokrewienstwa) Giulia Bianchi, matka, tel.
+39 348 226 5110

. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajag formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Zmiana rachunku
bankowego Wynajmujgcego oraz zmiana Wynajmujgcego nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga zawarcia aneksu.

. Strony zgodnie uznaja, ze wszelkie wierzytelnosci wzgledem Najemcy przystuguja Wynajmujacemu solidarnie.

. Zaptata kar umownych przez jedng ze stron nie wytacza uprawnienia drugiej strony do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ kary umownej na zasadach ogdlnych.



5. Niewaznos$¢ lub nieskutecznosé poszczegdlnych postanowien umowy nie narusza waznosci pozostatych postanowieh umowy, a w
miejsce postanowien niewaznych strony zobowigzuja sie stosowacé postanowienia najbardziej zblizone.

6. Wszelkie spory mogace powstaé przy realizacji niniejszej umowy strony postanawiajg rozwigzywa¢ na drodze polubownych
negocjacji, a w przypadku niemozliwosci rozwigzania polubownego, przez wtasciwy sad powszechny.

7. Umowa zostata sporzgdzona w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w zakresie udostepniania ich podmiotom dziatajgcym na podstawie
ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 roku o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych (Dz. U. nr 81, poz.
530), w tym w szczegdlnosci do wszelkich rejestréw dtuznikédw, w sytuacji, gdy powstanie po mojej stronie zadtuzenie wzgledem
Wynajmujacego przeterminowane powyzej 30 dni. Zgoda obejmuje réwniez udostepnianie moich danych osobowych osobom
Swiadczacym ustugi polegajace na zarzadzaniu przedmiotem najmu na potrzeby swiadczenia tych ustug.

CZYTELNY PODPIS NAJEMCY

INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

1. Wynajmujacy spetniajac obowigzek informacyjny zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. informuje, ze:
a) Administratorem danych osobowych Najemcy jest spétka Cityroom Sp. z 0.0., z siedzibg we Wtoszakowicach, 64-140, ul. Krétka
1
b) Dane osobowe Najemcy sa przetwarzane w celu realizacji zawartej umowy oraz wykonywania obowigzkéw prawnych.
c) Najemca ma prawo do dostepu do tresci swoich danych, ich poprawiania i aktualizowania.
d) Najemca posiada prawo do ograniczenia przetwarzania danych oraz do ztozenia skargi do organu nadzorczego w przypadku
podejrzenia niewtasciwego przetwarzania danych osobowych.
e) Dane Najemcy beda przechowywane przez 6 lat od zakonhczenia umowy lub diuzej na podstawie obowigzujacych przepiséw
prawa.
f) Dane Najemcy nie beda przekazane do panstwa spoza obszaru EOG (Europejski Obszar Gospodarczy - kraje Unii Europejskiej,
Norwegia, Liechtenstein, Islandia) oraz organizacji miedzynarodowej.
g) Dane Najemcy beda powierzone firmie realizujgcej ustugi ksiegowe, firmie dostarczajgcej oprogramowanie do zarzadzania i
obstuga najmu oraz wtascicielom zarzadzanych lokali. W szczegdlnych wypadkach dane beda przekazane firmie windykacyjnej,
kancelarii prawnej lub organom panstwowym.
h) Dane osobowe Najemcy nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany ani nie beda profilowane.
i) Wszelkie pytania, watpliwosci zwigzane z ochrong danych osobowych nalezy kierowa¢ na adres administratora danych.
2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie z klauzulg informacyjna.

CZYTELNY PODPIS NAJEMCY
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Zalacznik nr 1
REGULAMIN

Niniejszy Regulamin stanowi integralng czes¢ umowy najmu z dnia 01.09.2026, ul. Wierzbiecice 18/4, 61-569 Poznan, pokdj: 2

A - ZASADY UZYTKOWANIA LOKALU

§1

. Najemca nie moze dokonywac¢ zmian stanu przedmiotu najmu, w tym remontéw, przebuddéw i adaptacji.

. Najemca zobowigzany jest uzytkowac przedmiot najmu zgodnie z przeznaczeniem, z dbatoscig o jego stan sanitarny i techniczny,

w sposOb nie przekraczajacy normalnego zuzycia, wynikajacego z biezgcej eksploatacji. Najemca zobowigzany jest we wiasnym
zakresie i na wtasny koszt naprawia¢ spowodowane w wyniku jego uzytkowania usterki. W przypadku nie naprawienia usterki
niezwtocznie Wynajmujacy zleci naprawe na koszt Najemcy.

. Za straty w przedmiocie najmu przekraczajace normalne zuzycie oraz za zniszczone lub uszkodzone wyposazenie Najemca

zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujacemu ich réwnowartos¢ lub pokry¢ koszty naprawy. Odpowiedzialnos¢ Najemcy w tym
zakresie nastepuje na zasadzie ryzyka i ma charakter solidarny z pozostatymi najemcami pokoi znajdujgcych sie w przedmiocie
najmu w dacie wyrzadzenia szkody.

. Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ zasad korzystania z toalety w ktérej znajduje sie pompo-rozdrabniacz, czyli

kategorycznego zakazu wrzucania wszelkich przedmiotéw poza papierem toaletowym.

. Jezeli w trakcie trwania umowy zaistnieje koniecznos¢ napraw, ktére obcigzaja Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie powiadomi

go o tym. Wszystkie szkody wynikajgce z opéznienia w powiadomieniu obcigza¢ beda Najemce.

. Wynajmujacy niezwtocznie po powiadomieniu poczyni kroki w celu usuniecia awarii.

7. Zabrania sie uzywania w pokoju opisanym w 8§1 pkt 2 umowy najmu czajnikéw elektrycznych, lodéwek oraz jakichkolwiek

10.

urzgdzen stuzacych do ogrzewania pomieszczen poza zamontowanymi w dniu wydania przedmiotu najmu Najemcy.

. Najemca zobowigzuje sie nie dokonywac¢ samodzielnej wymiany zamkdédw w wynajmowanym pokoju ani w mieszkaniu bez

uprzedniej pisemnej zgody wynajmujgcego.

. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym porzadku oraz czystosci oraz do sprzatania czesci

wspdlnych tj. kuchni, tazienki i korytarza w lokalu, w terminach obowigzywania jego dyzuru ustalonego w grafiku sporzadzonym
przez Wynajmujgcego. Przez sprzgtanie rozumie sie regularne wykonywanie nastepujgcych czynnosci:

- starcie kurzu z mebli, parapetu, lamp, itp.,

- odkurzenie i umycie podtdég (ptaskim mopem), umycie lodéwki, opréznienie jej z przeterminowanych produktéw, wyrzucenie
Smieci

- umycie kuchenki gazowej/elektrycznej, blatéw kuchennych oraz szafek

- wyczyszczenie zlewozmywaka i baterii,

- umycie i dezynfekcja toalety, umywalki, brodzika z kabing prysznicowa, baterii i pralki (czyszczenie filtra), po kazdym uzyciu
wycieranie kabiny prysznicowej (drzwi kabiny, jej $ciany i miejsce potaczenia brodzika z drzwiami kabiny oraz ze $cianami),

- wyczyszczenie odptywéw w zlewozmywaku, umywalkach oraz brodziku, udraznianie odptywéw toalety, zlewozmywaka,
umywalek oraz brodzika za pomoca odpowiednich, przeznaczonych do tego $rodkéw, przy czym zabrania sie korzystania w
powyzszym celu ze srodkédw w postaci granulatu,

- umycie ptytek w kuchni, tazience i WC

W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego, iz w wyznaczonym terminie Najemca nie wywigzat sie z powyzszego obowigzku,
Wynajmujacy zleci powyzsze prace osobie trzeciej a kosztami ich wykonania obcigzy Najemce albo naliczy kare umownag w
wysokosci 300 zt, przy czym osoba wskazana w grafiku odpowiada obiektywnie za nieporzadek w czesSciach wspdinych.
Odpowiedzialno$¢ ta ma charakter obiektywny, tj. niezalezny od winy.

§ 2

. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest do posprzatania przedmiotu najmu. Przez posprzatanie rozumie sie

umycie okien, odswiezenie i odplamienie tkanin mebli tapicerowanych i wyktadzin podtogowych, umycie: wszystkich mebli
wewnatrz i na zewnatrz, lamp, skrzydet i o$cieznic drzwiowych, armatury sanitarnej, sprzetu gospodarstwa domowego, Scian
wytozonych kaflami i podtég. W przypadku nie wywigzania sie przez Najemce z powyzszego zobowigzania Wynajmujgcy ma
prawo wedle wtasnego uznania zleci¢ powyzsze prace osobie trzeciej a kosztami ich wykonania obcigzy¢ Najemce albo naliczy¢
kare umowng w wysokosci. Kara umowna za nieposprzatanie pokoju: pokéj 1os (250zt), a pokdj 20s. (300zt).

Wydanie, o ktérym mowa w pkt 9 moze nastgpi¢ jedynie w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym z minimum 3-dniowym
wyprzedzeniem, w dni robocze w godzinach pomiedzy 8.00 a 16.00.

. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody, ktérych dozna Najemca, a ktére byty spowodowane normalnym uzytkowaniem

mieszkania, zdarzeniami losowymi lub nieszczesliwymi wypadkami.

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wypadek kradziezy lub wtamania zaréwno do lokalu jak i do jego czesci bedacej

przedmiotem najmu a Zabezpieczenie lokalu i jego czesSci bedgcej przedmiotem najmu przed kradziezg i wlamaniem oraz
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ewentualne ubezpieczenie wyposazenia spoczywa wytacznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

. W catym lokalu oraz na terenie budynku obowigzuje zakaz palenia tytoniu, e-papieroséw oraz innych uzywek, a takze zakaz

przebywania zwierzat, chyba ze Wynajmujacy wyrazit na to uprzednig pisemnag zgode. W przypadku naruszenia powyzszego
zakazu przez Najemce lub osobe, ktérej udostepnit przedmiot najmu, Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢ kare umowng w wysokosci
300 zt za kazde stwierdzone naruszenie, niezaleznie od obowigzku naprawienia szkody przewyzszajgcej wysokos¢ kary. Podstawg
stwierdzenia naruszenia moze by¢ dokumentacja fotograficzna, nagranie, pisemne stwierdzenie naruszenia sporzadzone przez
Wynajmujacego lub wiarygodne zgtoszenie innych mieszkancéw lokalu.

. W catym lokalu obowigzuje zakaz urzadzania hatasliwych imprez i spotkan naruszajgcych porzadek domowy. W przypadku

drugiego i kolejnego naruszenia powyzszego zapisu, po uprzednim pisemnym wezwaniu, Wynajmujgcy moze obcigzy¢ kazdego z
Najemcoéw obecnego w czasie imprezy karg umowng w wysokosci 200 zt za kazde naruszenie.

. Pokéj bedacy przedmiotem najmu powinien by¢ przez Najemce regularnie wietrzony, przy czym czynnos$¢ ta powinna by¢

dostosowana do warunkédw pogodowych panujacych na zewnatrz. Podczas sezonu grzewczego w trakcie wietrzenia
pomieszczenia termostat zamontowany na grzejniku nalezy ustawi¢ w potozeniu ,,0", ograniczy to zuzycie ciepta.

. Wyposazenie przedmiotu najmu moze by¢ uzytkowane przez Najemce wytgcznie w lokalu.

. Najemca zobowigzany jest do przetrzymywania stanowigcych jego wiasnos¢ rzeczy w zajmowanym przez siebie pokoju.

Przetrzymywanie rzeczy poza pokojem jest mozliwe jedynie za zgoda Wynajmujacego oraz wszystkich pozostatych oséb
zamieszkujacych w lokalu.

. Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w podzielniki ciepta zamontowane na grzejnikach oraz do suszenia na tych grzejnikach

jakichkolwiek rzeczy.

Najemca oswiadcza, ze zostat poinformowany, w jakich miejscach znajduja sie gtéwne zawory wody, gazu oraz bezpieczniki dla
przedmiotu najmu, oraz w jaki sposéb dziatajg. W przypadku wystapienia w przedmiocie najmu usterki lub awarii zwigzanej z
powyzszymi mediami, Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego zamkniecia zaworéw lub wytgczenia bezpiecznikéw.

Najemca jest zobowigzany do korzystania ze wszelkich urzadzen i elementéw wyposazenia zgodnie z instrukcjg obstugi oraz z
zachowaniem zasad bezpieczenstwa. Korzystanie z urzadzen elektrycznych o mocy powyzej 2500W, niebedacych wyposazeniem
lokalu, wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem przyjecia, ze Najemca uczestniczy w rozliczeniu kosztéw energii
elektrycznej wedtug podwdjnej stawki, a taczna kwota kosztéw energii dla pozostatych Najemcéw pokoi jest o te kwote
zmniejszona. Jesli najemca uzywa w pokoju niebezpiecznego urzadzenia elektrycznego (np.czajnik, toster, piecyk grzewczy) bez
zgody Wynajmujacego, to Wynajmujgcy ma prawo natozy¢ na najemce kare w wysokos$ci 500zt za kazde naruszenie.

W przypadku zagubienia Iub utraty klucza/y do przedmiotu najmu Najemca ma obowigzek zgtosi¢ to niezwtocznie
Wynajmujacemu. W przypadku koniecznosci wymiany zamka/zamkéw do drzwi wejsciowych do lokalu Najemca poniesie koszt
wymiany zamkdéw oraz dorobienia kluczy dla wszystkich oséb zamieszkujgcych lokal. Zabrania sie Najemcy dorabiania
jakiegokolwiek klucza otrzymanego od Wynajmujacego. W przypadku koniecznosci interwencyjnego otwarcia drzwi do przedmiotu
najmu, Najemca zobowigzany jest do zgtoszenia tego faktu Wynajmujacemu. Najemca ma mozliwos¢ zlecenia Wynajmujgcemu
odpfatnego wykonania tej czynnosci. W takim przypadku Najemca zobowigzany jest do zaptaty uzgodnionych z Wynajmujacym
kosztéw otwarcia drzwi, na podstawie rachunku lub faktury wystawionej przez Wynajmujacego. Najemca nie moze samodzielnie
wymienia¢ jakichkolwiek zamkéw w przedmiocie najmu. W przypadku naruszenia tego zapisu, Najemca poniesie koszt wymiany
zamkoéw oraz dorobienia kluczy dla wszystkich oséb zamieszkujgcych lokal.

W przedmiocie najmu tgcznie z Najemca moga nocowacd inne osoby nie czesciej niz dwie noce w ciggu miesigca. Stwierdzenie
noclegéw w wiekszym zakresie uprawnia Wynajmujacego do naliczenia od Najemcy kary umownej w kwocie 200 zt za kazde
naruszenie. W razie watpliwosci strony zgodnie przyjmuja domniemanie, ze dla stwierdzenia naruszenia tego zakazu
wystarczajgca jest informacja mailowa od dwéch pozostatych Najemcéw pokoi.

W czasie trwania umowy najmu, Najemcy poszczegdlnych pokoi sa jedynymi osobami korzystajgcymi z Internetu dostarczanego
do przedmiotu najmu. W zwigzku z tym Najemcy zobowigzani sa do korzystania z dostepu do Internetu dla celéw zgodnych z
prawem, a w szczegdlnosci niedopuszczalne jest pobieranie i udostepnianie materiatéw naruszajacych cudze prawa autorskie lub
zakazanych przepisami prawa karnego. Internet dostarczany jest do przedmiotu najmu przez podmiot trzeci i Wynajmujacy nie
ponosi odpowiedzialnosci za jakos¢ i parametry ustugi Swiadczonej przez ten podmiot.

Wynajmujacy ma prawo sprawdza¢ stan przedmiotu najmu w terminie uzgodnionym z Najemca w przypadku pokoju w ktérym
zamieszkuje najemca. Obowigzek uzgadniania powyzszego terminu nie dotyczy czesci wspdlnych lokalu.

Najemca jest zobowigzany udostepni¢ przedmiot najmu w celu dokonania odczytéw podzielnikédw ciepta po uprzednim
powiadomieniu go poczta elektroniczng. Najemca upowaznia Wynajmujacego oraz osobe dokonujgcg odczytu do wejscia do
przedmiotu najmu pod jego nieobecnosc.

W trakcie umowy najmu, Wynajmujacy ma prawo do odmalowania pokoju po wczesniejszym ustaleniu terminu z najemca.

W ciggu ostatnich 4 tygodni najmu Wynajmujacy ma prawo do pokazywania przedmiotu najmu nastepnym potencjalnym
najemcom, po wczesniejszym uprzedzeniu o tym Najemcy, ktéry zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w tym celu. Za
nieudostepnienie przedmiotu najmu w tym trybie Wynajmujacy moze naliczy¢ Najemcy kare umowng w wysokosci 50 zt za kazde
naruszenie.

Najemca nie moze uzywac regulatora kotta gazowego na wiasng reke (dotyczy tylko, jesli regulator jest zawieszony w
ogdlnodostepnym miejscu w mieszkaniu). Kara umowna za kazde wykroczenie to 500zt.

Najemca zobowigzuje sie do zachowania nalezytej starannosci przy korzystaniu z instalacji kanalizacyjnej w lokalu. Zaleca sie
stosowanie wytgcznie $rodkéw do udrazniania rur w ptynie lub w zelu, zgodnie z instrukcja producenta, i unikanie uzywania
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srodkdw w granulkach, ktére moga powodowad uszkodzenia instalacji. W przypadku powstania usterek wynikajacych z
nieprawidtowego stosowania srodkdw chemicznych do udrazniania rur, Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za koszty naprawy.

Najemca zobowigzuje sie do przekazywania Wynajmujgcemu informacji o wszelkiej korespondencji pocztowej skierowanej do
Wynajmujgcego, dostarczonej do lokalu, w terminie 14 dni od jej otrzymania.

B - ZASADY ROZLICZANIA OPLAT ZA LOKAL

. W przypadku zalegtosci w optatach czynszowych i eksploatacyjnych, o ktérych mowa w umowie najmu, Wynajmujacy ma prawo

nalicza¢ Najemcy odsetki umowne w wysokosci odsetek maksymalnych za opdzZnienie w rozumieniu Kodeksu cywilnego za kazdy
dzien opdznienia.

. W przypadku zalegania lub opdZniania sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi z umowy najmu, dokonane przez Najemce

wptaty, niezaleznie od ich tytutu, Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki z tytutu opdznienia,
nastepnie na czynsz i optaty zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci - na czynsz i optaty biezace, niezaleznie od tytutu wptaty
wskazanego przez Najemce.

. Wynajmujgcy ma prawo potraci¢ z kaucji, o ktérej mowa w § 4 ust. 4 umowy, wszelkie wymagalne naleznosci wynikajgce z

niniejszej umowy, w tym zalegty czynsz, optaty eksploatacyjne, koszty napraw i usuniecia szkéd obcigzajgcych Najemce oraz
naleznosci z tytutu ponadstandardowego zuzycia mediéw. W przypadku, gdy kwota kaucji okaze sie niewystarczajgca na pokrycie
powyzszych naleznosci, Najemca zobowigzany jest do zaptaty brakujacej kwoty w terminie wskazanym w wezwaniu do zaptaty.

. Strony ustalaja, ze w kwocie czynszu najmu wskazanej w ust. 1 zawarte sg koszty medidéw niezbednych do korzystania z lokalu,

obejmujace standardowe zuzycie mediéw. Przez standardowe zuzycie rozumie sie Srednie zuzycie mediéw w danym lokalu z
ostatnich 12 miesiecy poprzedzajgcych zawarcie umowy, z uwzglednieniem liczby oséb zamieszkujgcych lokal. Optaty za media
sg niezalezne od Wynajmujacego i wynikajg z rozliczeh dokonywanych przez wtasciwych dostawcéw. W przypadku, gdy taczne
zuzycie medidw w lokalu przekroczy poziom standardowego zuzycia, Najemcy ponosza solidarng odpowiedzialnos¢ za pokrycie
nadwyzki kosztéw wynikajgcej z rozliczen dostawcéw mediéw, potwierdzonych rachunkami lub zestawieniami otrzymanymi od
dostawcow.

. W przypadku zakonczenia najmu i przekazania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym ponad stopien wynikajacy z

normalnej eksploatacji oraz braku zobowigzan finansowych Najemcy z tytutu czynszu oraz optat eksploatacyjnych, kwota kaucji
zostaje zwrdécona najemcy w terminie 30 dni od dnia zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu przez Najemce, potwierdzonego
spisanym protokotem zdawczo-odbiorczym lub dokumentacjg fotograficzng sporzadzong przez Wynajmujacego.

. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn okreslonych w czesci C pkt 2 Regulaminu, Wynajmujgcy ma

prawo zaliczy¢ kaucje na poczet wszelkich wymagalnych wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy, w szczegdlnosci z
tytutu czynszu, optat eksploatacyjnych, odszkodowan oraz innych naleznosci zwigzanych ze stosunkiem najmu. W przypadku, gdy
kwota kaucji okaze sie niewystarczajgca na pokrycie powyzszych naleznosci, Najemca zobowigzany jest do zaptaty brakujacej
kwoty w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania do zaptaty. Postanowienia niniejszego paragrafu dotycza rozwigzania umowy
z przyczyn lezacych po stronie Najemcy i nie naruszajg uprawnien Wynajmujgcego do wypowiedzenia umowy z przyczyn
niezaleznych od niego, okreslonych w § 2 umowy.

. Najemca nie jest uprawiony do dokonywania potracen jakichkolwiek naleznosci z wierzytelnosciami Wynajmujgcego wynikajacymi

Z umowy hajmu.

. Czynsz najmu podlega corocznej waloryzacji od dnia 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego o dodatni wskazZnik wzrostu cen

towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim za poprzedni
rok kalendarzowy. Waloryzacja nastepuje automatycznie i nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.

. Najemca ma obowigzek prawidtowego opisywania przelewéw, zgodnie z ponizszym wzorem.

- imie i nazwisko najemcy (Jan Kowalski)

- adres wynajmowanego mieszkania (Poznan, ul. Promienista 161B/1)

- czy jest to przelew za media czy za czynsz (czynsz)

- oraz za jaki miesiac jest to optata (mc 09/2016), lub jako tytut nalezy poda¢ numer faktury za dany miesiac.
Przyktad: Jan Kowalski, Poznan, ul. Promienista 161B/1, czynsz za mc 09/2024

C - ROZWIAZANIE UMOWY

. Dopuszcza sie mozliwos$¢ rozwigzania umowy najmu przed okresem na jaki zostata zawarta pod warunkiem znalezienia przez

Najemce na swoje miejsce kolejnego najemcy, zwanego ,nowym najemca". Akceptacja nowego najemcy pozostaje w gestii
Wynajmujgcego. Warunkiem rozwigzania umowy najmu jest: zawarcie przez nowego najemce umowy najmu z Wynajmujacym na
warunkach co najmniej takich samych jak umowa najmu zawarta z najemca lub aneksu do umowy najmu stwierdzajgcego
przejecie praw i obowigzkéw Najemcy przez nowego najemce, z dostarczeniem nowego ubezpieczenia i zabezpieczeh
wymaganych umowa, - brak zalegtosci ptatniczych po stronie dotychczasowego Najemcy - pomniejszenie kaucji Najemcy na rzecz
Wynajmujacego za szkody zwigzane z zawarciem nowej umowy w kwocie 300 zt.

. Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli:

- najemca, pomimo uprzedniego pisemnego upomnienia, uzywa przedmiotu najmu w sposOb sprzeczny z umowg lub
Regulaminem, niezgodnie z jego przeznaczeniem, niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania albo narusza
zakazy okres$lone w czesci A Regulaminu;

- najemca wykracza w sposdéb razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z lokalu
przez pozostatych najemcéw;

- najemca zalega z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci, pomimo uprzedniego



pisemnego wezwania do zaptaty oraz wyznaczenia dodatkowego 7-dniowego terminu do uregulowania zalegtych i biezacych
naleznosci;

- najemca oddat przedmiot najmu w podnajem, do bezptatnego uzywania albo w jakiejkolwiek innej formie osobie trzeciej bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego;

- w przedmiocie najmu zamieszkuje wieksza liczba 0séb niz wskazana w § 1 ust. 6 umowy;

- najemca pomimo uprzedniego wezwania odmawia udostepnienia przedmiotu najmu w przypadkach przewidzianych umowa lub
Regulaminem, w szczegdlnosci w celu usuniecia awarii, przeprowadzenia napraw, odczytéw licznikéw lub prezentacji lokalu;

- najemca swoim dziataniem stwarza zagrozenie dla bezpieczehstwa oséb Ilub mienia w lokalu, w szczegdlnosci poprzez
ingerencje w instalacje elektryczne, gazowe, wodne lub grzewcze;

- najemca pomimo uprzedniego natozenia kar umownych nadal w sposdb uporczywy narusza postanowienia umowy lub
Regulaminu;

- najemca podat nieprawdziwe dane lub ztozyt nieprawdziwe oswiadczenia majace wptyw na zawarcie umowy.

. W przypadku wystgpienia sytuacji sity wyzszej, ktérej skutki moga by¢ podobne do skutkéw pandemii COVID-19, umowa najmu
pozostaje w mocy. Najemca jest Swiadom, Ze takie sytuacje nie beda stanowity podstawy do wypowiedzenia umowy najmu ani nie
beda uprawniaty do roszczeh zwigzanych z jej zerwaniem.

. W przypadku, gdy wypowiedzenie umowy nastapito z przyczyn zaleznych od Najemcy, lub najemca wyprowadzit sie bez
informowania o tym wczesniej, Wynajmujacy moze obcigzy¢ Najemce karg umowng w wysokosci rownowartosci czynszu, jaki
Najemca bytby zobowigzany uiszcza¢ do konca okresu, na jaki umowa zostata zawarta.

. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu ulega automatycznemu rozwigzaniu z dniem $mierci najemcy, o ile strony nie
postanowia inaczej. Wynajmujgcy ma prawo do natychmiastowego przejecia lokalu, pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia
kwestii zwigzanych z pozostawionym mieniem z osobami upowaznionymi do dziatania w imieniu zmartego.

Oswiadczam, ze zapoznalem si¢ / zapoznatam si¢ z niniejszym Regulaminem, akceptuje wszystkie jego postanowienia i
zobowiazuje sie do ich przestrzegania.

CZYTELNY PODPIS NAJEMCY



